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CONTRATO ADMINISTRATIVO N° 002 / 2021

Contrato Administrativo de LOCACAO DO IMOVEL
SITUADO NA RUA GENERAL OSORIO, N° 458,
PELOTAS-RS, que entre si celebram o MUNICIPIO
DE PELOTAS e, de outro lado, a Sr. ROGERIO
ADURES CARUCCIO e RENATA ADURES CARUCCIO,
representado por NEVES & FILHOS ADMINISTRACAO
E INTERMEDIACAO DE IMOVEIS LTDA.

O MUNICIPIO DE PELOTAS, pessoa juridica de direito plblico interno, com Prefeitura na
Praca Cel. Pedro Osério, n® 101, inscrito no CNPJ/MF sob n® 87.455.531/0001-57, neste ato
representado pelo Sra. Prefeita Municipal, Paula Schild Mascarenhas, brasileira, solteira,
Professqra, inscrito no CPF/MF sob o n® 572.094.640-34, doravante denominado simplesmente
LOCATARIO; e, de outro lado, a Sr. Rogério Adures Caruccio, brasileiro, solteiro, advogado,
inscrita no CPF/MF sob o n© 359.807.880-34 e a Sra. Renata AduresCaruccio, brasileira, solteira,
dona de casa, inscrita no CPF/MF sob o n° 463.267.070-72, ambos residentes e domiciliados em
Pelotas-RS, representado  pela imobilidria NEVES & FILHOS ADMINISTRACAO E
INTERMEDIACAO DE IMOVEIS LTDA, com sede Nesta Cidade, & rua Félix da Cunha, n° 656,
inscrita no CNPJ/MF sob o n°® 88.385.711/0001-72, na pessoa de seu Socio, Sr. Sérgio Antonio
Aleixo Neves, inscrito no CPF/MF sob n® 301.330.500-25, doravante denominada simplesmente
LOCADORA, firmam o presente contrato de LOCA(;AO DO IMOVEL SITUADO NA RUA
GENERAL OSORIO, N° 458, CENTRO, EM PELOTAS-RS, mediante Dispensa de Licitacdo, de
acordo com o Processo Administrativo MEM/017470/2020, da Secretaria Municipal de Saude
(SMS), e o disposto na Lei 8.666/93, Artigo 24, Inciso X, e alteragdes posteriores, e demais normas
que regem a espécie, as quais se sujeitam, mediante as Clausulas e condigbes a seguir descritas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

O presente contrato tem como objeto a LOCACAO DO IMOVEL SITUADO NA RUA GENERAL
OSORIO, N° 458, CENTRO, EM PELOTAS-RS, destinado a servir como Ambulatério Especializado em
Salide Mental, vinculado a Secretaria Mumcupal de Saude.

CLAUSULA SEGUNDA - DA LEGISLACAO APLICAVEL

Este Contrato de locacdo reger-se-a pela Lei n® 8.666/93, Artigo 24, Inciso X, com as alteragdes da
Lei n® 8.883/94 e pela Lei Federal n® 8.245/91, e alteragdes posteriores, as quais, juntamente com
as normas de Direito Publico, resolverdo os casos omissos.

CLAUSULA TERCEIRA - DO PREGCO E DO PAGAMENTO
Pela presente Iocagao de acordo com o objeto descrito na Clausula Primeira, o LOCATARIO deve
pagar mensalmente a LOCADORA o valor de R$ 6.000,00 (seis mil reais).

§ 1° - Fica convencionado que, além do valor do aluguel mensal, as despesas com agua e
energia elétrica ficam a cargo do LOCATARIO

§ 29 - Deve pagar 0 LOCATARIO, anualmente, desde o inicio da locagdo, o prémio de seguro
contra fogo, a fim de que, na ocorréncia de sinistro, garanta indenizagdo pelo valor do imével e
acessorios que guarnecem o imovel e sdao objeto do presente Contrato.

§ 39 - O pagamento do aluguel ora avencgado serd realizado mensalmente, até o dia 10 (dez) de
cada més, em moeda corrente nacional, mediante depdsito em conta bancaria especifica indicada
pela LOCADORA, de acordo com o cronograma de pagamentos da Secretaria Municipal da
Fazenda.
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CLAUSULA QUARTA - DA ENTRADA EM VIGOR E DO PRAZO DE VIGENCIA
O presente contrato terd vigéncia de 12 (doze) meses, contados a partir de sua data de assinatura,
podendo ser prorrogado, de acordo com a Legislagdo em vigor, sempre mediante termo aditivo.

CLAUSULA QUINTA - DO REAJUSTE

O reajuste do valor referido no caput da Clausula Terceira ocorrerd a cada periodo de 12 (doze)
meses, adotando-se como critério a variagdo do IGP-M/FGV ou, na falta deste, de qualquer indice
legal que venha substitui-lo.

Paragrafo Gnico: Fica expressamente proibido até 31 de dezembro de 2021, a aplicagao de
qualquer espécie de revisdo ao contrato em questdo, em indices que superem a variagao da
inflagdo medida pelo indice Nacional de Pregos ao Consumidor Amplo (IPCA), em interpretagdo
analégica ao disposto no inc. VIII do art. 8° da Lei Complementar n® 173/2020.

CLAUSULA SEXTA - DA VISTORIA DO LOCATARIO

Deverd o LOCATARIO apresentar a LOCADORA, no prazo de 03 (trés) dias uteis, apds a
assinatura do presente Contrato, lista de defeitos ou a situagdo em que se encontra o imoével,
firmada pelas partes contratantes, passando a integrar o Contrato.

§ 1°: O LOCATARIO declara que recebeu o imével de que trata este Contrato, bem como
instalagdes e acessoérios, em condigdes de uso e/ou habitacao.

§ 2°: Compromete-se o LOCATARIO a manter o imével, suas instalages e acessorios, sempre
em perfeito estado de conservacdo, limpeza e funcionamento, e a mandar fazer, por profissionais
idoneos, por sua conta e iniciativa, os reparos que se fizerem necessarios. Qualquer obra ou
modificacdo que o LOCATARIO pretenda fazer no imdvel ora locado necessitard de prévio e
expresso consentimento da LOCADORA.

CLAUSULA SETIMA - DA DOTAGAO ORCAMENTARIA

As despesas decorrentes desta locagdo devem correr as expensas das seguintes Dotagdes
Orcamentérias: n.%s 10.302.0101.2043.00 - 10.302.0101.2044.00 / 3.3.90.36.00.00.00.00, da
Secretaria Municipal de Salude (SMS).

CLAUSULA OITAVA - DA DESTINACAO DO IMOVEL
O imovel objeto desta locacdo deve servir exclusivamente como sede do Ambulztorio Especializado
em Saude Mental, sob a responsabilidade da Secretaria Municipal de Saude.

Paragrafo Unico: O Imével ndo poderd ter sua destinagdo alterada, nem ser emprestado,
sublocado, total ou parcialmente, ou ter sua locacdo transferida, sem o prévio e expresso
consentimento da LOCADORA, sob pena de imediata rescisdo contratual por grave infragdo.

CLAUSULA NONA - DA EVENTUAL SUCESSAO DAS PARTES

O presente contrato obriga os contratantes e todos os seus sucessores, a titulo singular ou
universal, continuando em vigor ainda que o imovel seja transferido a terceiros. Com vistas ao
exercicio pelo LOCATARIO deste seu direito, obriga-se a LOCADORA a fazer constar a existéncia
deste contrato em qualquer instrumento que venha a firmar, tendo por objeto o imével locado,
com expressa manifestacdo de conhecimento e concordancia de suas Clausulas em laudo escrito
pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA - DA EVENTUAL DESAPROPRIAGAO DO OBJETO
O LOCATARIO ficard desde ja exonerado de quaisquer multas, caso ocorra desapropriagdo do
Imével pelo Poder Plblico, as quais serdo de inteira responsabilidade da LOCADORA.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA MORA

No caso de o LOCATARIO incorrer em mora, incidird sobre o valor vencido dos aluguéis multa
contratual de 2% (dois por cento), acrescido de juros moratérios de 1% (hum por cento) ao més,
sendo facultado 8 LOCADORA, sem prejuizo das penalidades cabiveis, a resciséo contratual.
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CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DAS VISTORIAS DA LOCADORA

Faculta-se 3 LOCADORA, por si ou por seus prepostos autorizados, vistoriar o imovel sempre que
achar conveniente, bem como exibi-lo a interessados, no caso de querer vendé-lo, em horarios
combinados, respeitando o direito de preferéncia de Lei.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA ENTREGA DO IMOVEL

Se a LOCADORA verificar que, na entrega do imdvel, houve infragdo a qualquer das Clausulas que
compdem este Contrato, bem como, verificar que o Imoével necessita de algum conserto ou reparo
ndo existente a época do ajuste, ficara o LOCATARIO obrigado a pagar aluguel até a entrega das
chaves.

§ 1°: Ao fim do Contrato, por ocasido da entrega das chaves, a LOCADORA realizara uma
vistoria no imével ora locado, a fim de verificar se 0 mesmo se encontra nas mesmas condigdes em
que foi recebido pelo LOCATARIO.

§ 2°: Por ocasido da entrega do imével, o LOCATARIO compromete-se a entregd-lo nas mesmas
condicdes em que o recebeu.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA VEDAGCAO A SUBLOCAG;AO

Afora a finalidade prevista na Clausula Oitava, ndao pode o LOCATARIO, sem expressa anuéncia da
LOCADORA, sublocar a qualquer tItUIO o] Imovel sob pena de ser imediatamente rescindido o
presente Contrato, devendo o LOCATARIO notificar, a qualquer tempo, 3 LOCADORA para obter
a sua anuéncia.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS BENFEITORIAS
O LOCATARIO podera realizar benfeitorias no Imdvel, desde que com prévio consentimento da
LOCADORA, com vistas a sua melhor utilizagdo, sendo-lhe facultado levantar, a qualquer tempo,
aquelas cuja retirada se possa fazer sem detrimento do bem.

Paragrafo Unico: O LOCATARIO tera direito a retencdo ou indenizacdo por quaisquer obras ou
benfeitorias que, com o consentimento expresso da LOCADORA, venha a fazer no Imdvel, em
suas dependéncias, instalagdes, utensilios ou acessorios.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA OCORRENCIA DE FATOS IMPREVISIVEIS

No caso de incéndio, ou ocorréncia de qualquer outro motivo de forga maior, que impega a
utilizacdo, parcial ou total, do Imével por parte do LOCATARIO, poderd este, alternativamente:

a) considerar suspensas, no todo ou em parte, as obrigagbes deste Contrato, obrigando-se a
LOCADORA a prorrogar o prazo de locagdo pelo tempo correspondente ao impedimento de uso.

b) considerar rescindido o presente Contrato, sem que a LOCADORA assista o direito a qualquer
indenizagdo.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DA INDENIZACAO

Caso a LOCADORA resolva, sem amparo legal ou contratual, rescindir o Contrato antes do término
estabelecido na Cldusula Quarta, sujeitar-se-a ao pagamento de multa a ser convertida em favor
do LOCATARIO, correspondente ao valor total do periodo faltante para o término da vigéncia da
presente locagdo.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS ALTERAGOES
Este Contrato podera ser alterado, nos casos previstos pelo disposto no art. 65 da Lei n°® 8.666/93
e alteragOes posteriores, sempre através de Termo Aditivo, numerado em ordem crescente.

CLAUSULA DECIMA NONA - DA VINCULACAO AO PROCESSO ADMINISTRATIVO

O presente Contrato vincula-se &s condigdes do Processo Administrativo MEM/017470/2020, da
SMS, e a proposta da LOCADORA.
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Obriga-se a LOCADORA a manter, durante toda a execucao do Contrato, em compatibilidade com
as obrigaces assumidas, todas as condigdes de habilitacdo e qualificagao exigidas no Processo
Administrativo de origem.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - DOS DOCUMENTOS APRESENTADOS

A LOCADORA apresenta, neste ato, a documentacgdo relativa ao imével locado, como cépia do
Registro de Imodveis e demais documentos comprobatérios das condicdes juridico-pessoais
indispensaveis a lavratura deste Contrato.

CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DA RESCISAO

O LOCATARIO podera declarar rescindido o Contrato, independentemente de interpelagdo judicial
ou extrajudicial, nos casos previstos no Artigo 78 da Lei de Licitagdes n® 8.666/93 e alteragbes
posteriores.

CLAUSULA VIGESIMA TERCEIRA - DO FORO

As partes elegem o Foro da Comarca de Pelotas, RS, para dirimir quaisquer duvidas que possam
surgir em decorréncia deste Contrato, renunciando a qualquer outro, por mais privilegiado que
possa ser.

E por estarem de pleno acordo com as Cldusulas e condigdes aqui estabelecidas, as partes firmam

o presente instrumento em 3 (trés) vias de igual teor e forma, na presenca das 2 (duas)
testemunhas abaixo, para que produzam seus juridicos efeitos.

pelotas, 07) de FENEREIROD de 2021

Paula Schild Mascarenhas
Prefeita Municipal
LOCATARIQ@
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Neves & Filhos
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